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Définition des modalités de la concertation

La  délibération  du  02/03/2023  portant  sur  les  objectifs  poursuivis  et  les  modalités  de  la  concertation  pour  la
modification n°5 du PLU de la commune de Trégueux et pour le projet d’extension du PAE du Perray tranches 2 et 3
situé  sur  la  commune de Trégueux prévoit  qu’un  bilan  de  la  concertation  préalable  sera  réalisé  en  amont  de
l’enquête  publique  et  que  les  modalités  de  cette  concertation  seront  définies  par  délibération  du  conseil
d’agglomération, en application des articles L103-3 et L103-4 du code de l’urbanisme.

La délibération porte sur les objectifs poursuivis et définit les modalités de concertation préalable dans le cadre de la
procédure qui sont décidés a minima.

III.1. Moyens d’information annonçant la concertation pour la modification n°5 du PLU de Trégueux et 
pour le projet d’extension du PAE du Perray tranches 2 et 3 sur cette commune

- La présente délibération sera affichée à la Mairie de Trégueux pendant toute la durée de la concertation ;
- Un avis de concertation sera publié dans deux journaux locaux ou régionaux  (au minimum 15 jours avant le 
début de la concertation ) ;

Les moyens d’information annonceront à la fois la concertation pour la modification n°5 du PLU de la commune 
de Trégueux et pour la concertation pour le projet d’extension du PAE du Perray tranches 2 et 3 situé sur cette 
commune.

III.2. Moyens d’information du public sur le projet

III.2.1.Concernant la concertation pour la modification n°5 du PLU de la Commune de Trégueux

- Un dossier « papier » sera disponible à la Mairie de Trégueux pendant toute la durée de la concertation aux 
heures et jours habituels d’ouverture. Ce dossier de concertation sera complété en tant que besoin suivant 
l’avancement du projet ;

III.2.1.Concernant la concertation pour le projet d’extension du PAE du Perray tranches 2 et 3 situé sur la 
commune de Trégueux

- Un dossier « papier » sera disponible à la Mairie de Trégueux pendant toute la durée de la concertation aux 
heures et jours habituels d’ouverture. Ce dossier de concertation sera complété en tant que besoin suivant 
l’avancement du projet ;

III.3. Moyens offerts au public pour débattre et échanger 

- Une réunion publique sera organisée à Trégueux pour présenter le projet de modification n°5 de la commune 
de Trégueux et le projet d’extension du PAE du Perray tranches 2 et 3 situé sur cette même commune. 
L’annonce de la réunion publique sera faite par le biais du site internet de la Commune de Trégueux et par 
insertion d’un avis dans un journal local ou dans le bulletin municipal.

III.4. Moyens offerts au public pour s’exprimer

Le public pourra présenter, pendant toute la concertation, ses observations et propositions : 
-  par voie électronique à l'adresse mail dédiée à la concertation sur  la modification n°5 du PLU de la Commune
de Trégueux : urbanisme@sbaa.fr
- par voie électronique à l'adresse mail dédiée à la concertation sur le projet d’extension du PAE du Perray: 
economie@sbaa.fr ; 
- par voie manuscrite sur les deux registres (un pour la modification du PLU et un pour le projet) mis à 
disposition à cet effet à la Mairie de Trégueux (1 rue de la République 22950 TREGUEUX) aux heures et jours 
habituels d’ouverture ;
- par courrier postal avant la clôture de la concertation à l'adresse suivante : Monsieur le Président de Saint 
Brieuc Armor Agglomération – 5 rue du 71ème RI – CS54403 – 22044 SAINT- BRIEUC Cedex 2, en précisant 
en objet « CONCERTATION – Modification n°5 du PLU de Trégueux » et/ou « CONCERTATION – Projet 
d’extension du PAE du Perray tranches 2 et 3 situé sur la commune de Trégueux ».
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Modalités de la concertation mises en place

 Article dans deux journaux locaux ou régionaux  

Avis et modalité concertation Ouest France11-12 mars
2023

Modalité de concertation Télégramme le 13/03/2023
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 Information sur le site Internet de Saint Brieuc Armor Agglomération  

La procédure d’évolution du PLU de Trégueux a bien fait l’objet d’un article sur le site Internet de Saint Brieuc Armor
Agglomération à  l’adresse  suivante  :  https://www.saintbrieuc-armor-agglo.bzh/vivre-et-habiter/questions-
durbanisme/lurbanisme-dans-ma-commune/urbanisme-tregueux

Capture d’écran du site Internet de Saint Brieuc Armor Agglomération
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 Information sur le site Internet de la Ville de Trégueux  

La procédure d’évolution du PLU de Trégueux a bien fait l’objet d’un article sur le site Internet de la ville de Trégueux
à l’adresse suivante : https://www.tregueux.org/Actualite.html?var_recherche=plu

Capture d’écran du site Internet de la Ville de Trégueux

 Mise à disposition du dossier au format papier et d’une registre de doléance papier en mairie de Trégueux  

Un dossier papier consultable a bien été mis à disposition en mairie de Trégueux ainsi qu’un registre de doléances
et d’observations.
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Photographies du dossier papier de la procédure de modification simplifiée n°5 du PLU de Trégueux ainsi que du
registre d’observations.

Le registre d’observations a fait l’objet de remarques d’un particulier concernant les impacts du projet sur la gestion
des eaux pluviales de sa parcelle vers le terrain voisin où se situe le projet, sur l’existence ou non d’un raccordement
des eaux usées Cette remarque sur le projet en lui-même, ne concerne pas la procédure de modification simplifiée
n°5 du PLU de Trégueux.
Sur le volet réglementaire, à l’article 4 de la future zone 1AUya les dispositions supplémentaires suivantes seront
applicables : « En sous-secteur 1AUya, en cas d’opération d’ensemble, lorsque le réseau correspondant existe et
présente des caractéristiques suffisantes, les eaux pluviales recueillies sur le terrain doivent y être dirigées par des
dispositifs appropriés. Celles-ci ne doivent pas être rejetées avec les eaux usées. De plus, il  est demandé une
gestion à la parcelle privative, afin que les aménagements réalisés sur un terrain soient réalisés de telle sorte qu’ils
garantissent l’évacuation des eaux pluviales par infiltration dans le sol ou par récupération. Les mesures de rétention
peuvent être conçues selon des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) en
complément d’éventuels bassins de rétention.
Cette disposition ne s’applique pas aux Installations Classées pour la Protection de l’Environnement par ailleurs
soumises à des prescriptions préfectorales spécifiques.. »

Ce même particulier a également formulé des interrogations sur  le type des futures plantations et  si  les haies
bocagères resteront en place comme actuellement. Il est rappelé que le règlement du PLU de la zone 1AUy dispose
que « Les haies et espaces boisés identifiés au Plan Local d’Urbanisme au titre de l’article L.123-1 7° du Code de
l’Urbanisme  devront  être  protégés  et  complétés.  Ils  pourront  être  modifiés  dans  le  cas  de  la  création  ou  de
l’élargissement d’un accès. Dans le cadre d’une opération d’intérêt général ou lorsque techniquement la suppression
de tout ou partie de la haie est inévitable, celle-ci peut être supprimée (lorsqu’un élargissement s’avère nécessaire
par exemple). Dans ce cas, elle devra être remplacée par une nouvelle haie dans des conditions similaires (hauteur
de talus, longueur, type d’espèces végétales...). Par ailleurs des ajouts au règlement de la zone 1AUya se feront de
sorte que pour chaque unité foncière de la zone, le pétitionnaire devra respecter au minimum 20% d’espaces verts
en pleine terre ou respecter un coefficient de biotope ≥ 0,2. Les espaces verts devront être composés de plusieurs
strates (herbacée, arbustive, arborée) favorisant la biodiversité locale et où les espèces invasives seront interdites.

Une deuxième remarque formulée sur le registre d’observation interpelle le projet  au regard de la loi  Climat et
résilience sur la consommation foncière et l’artificialisation nette qu’il génère. 
En réponse à cette  observation il  est  précisé qu’en 2023,  l’Agglomération a  approuvé son schéma de gestion
durable du foncier économique, qui identifie les potentiels de densification, de renouvellement urbain économique et
de renaturation du territoire afin de mieux positionner et dimensionner les zones d’activités à créer ou étendre. Cet
outil permet à l’agglomération mettre en place une vision stratégique d’aménagement et de développement des sites
économiques  à horizon 2032 en tenant compte des enjeux de la loi Climat et Résilience.
Le projet d’extension du parc d’activités économiques du Perray répond à un besoin sur ce secteur Est du territoire
qui  constitue  une  véritable  porte  d’entrée  de  l’agglomération  depuis  le  bassin  rennais.  Si  ce  projet  génère
effectivement une artificialisation nette de terres agricoles il s’inscrit cependant plus largement dans le schéma de
gestion durable du foncier  qui  a pour objectif  de contribuer  à un développement équilibré de chaque partie du
territoire dans une logique de sobriété foncière. Le SCOT ainsi que le PLUi en cours d’élaboration  traduisent un
objectif de réduire à minima par deux le rythme annuel moyen d’espaces agricoles, naturels et forestiers entre 2021
et 2031 en vue de viser la trajectoire Zéro Artificialisation Nette à l’horizon 2050, grand objectif de la loi Climat et
Résilience. 
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Deux personnes ont fait des observations sur le registre et par mail en date du 18 avril 2022 sur e devenir de la rue
de la Lande, les modes de circulations, de dessertes et de liaison prévus, les vitesses de circulation qui seront en
vigueurs ou encore la présence ou non d’un éclairage public. Une partie des réponses seront apportées lors du bilan
de la concertation sur le projet. 

Il  est  néanmoins  possible  de préciser  que l’OAP sur  ce secteur  prévoit  les principes suivantes en matière  de
structure viaire , desserte et déplacements:
«   Permettre la traversée sécurisée des différents secteurs d’activités par les piétons et cycles
 Prévoir la mise en place de transport en commun dans le développement futur du secteur
 Créer des voies structurantes à l’échelle des quartiers et îlots qui soient hiérarchisées entre elles.
 Marquer les axes principaux par des aménagements particuliers donnant leur identité à chaque quartier 

( alignement
de bâti de qualité, alignement d’arbres, mobilier urbain spécifique ...)
 Traiter la sortie sur la rue des Vallées par un carrefour sécurisé.  »

Ces principes sont retranscris dans le projet de schéma de l’OAP ci-dessous :

  

 Réunion publique pour présenter le projet de modification n°5 de la commune de Trégueux  

La réunion publique s’est tenue le mardi 25 avril à 18h en salle du Conseil Municipal de la Mairie de Tégueux. Elle
avait pour objet la présentation du projet d’aménagement de la tranche 2 et 3 du parc d’activités économiques du
Perray ainsi que la modification n°5 permettant la réalisation du projet. 

La réunion publique a été annoncée par voie de presse le Ouest France du 07/03/2023 ainsi que sur le site Internet
de la commune de Trégueux via la page consacrée à la présente modification. Une annonce préalable (la date de la
réunion n’étant pas encore arrêtée) a également été réalisée via le bulletin d’information communal de mars-avril.

La réunion a rassemblé une quinzaine de personnes.
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Extrait Ouest France du 7 avril 2023 annonçant la
réunion publique
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Extrait bulletin d’information communal de mars-avril de
Trégueux annonçant la réunion publique à venir

Extrait du site Internet de Trégueux annonçant la date
de la réunion publique

 Informations spécifique aux riverains  

Une  information  complémentaire  à  destination
des  riverains  du  projets  a  été  réalisée  par  la
Mairie via un courrier déposé directement dans
les boîtes aux lettres.
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Lors de la réunion publique la majorité des questions ont porté sur le projet, celui-ci était présenté par les services de
Saint-Brieuc Armor Agglomération. La concertation sur le projet d’aménagement a débuté le mardi 25 avril 2023 et
s’est clôturée le jeudi 25 mai 2023. Les réponses aux questions relatives au projet d’aménagement seront apportées
dans le bilan de la concertation sur le volet projet. 

Une question a été posée sur la procédure d’évolution du PLU de Trégueux concernant la hauteur maximale qui
sera autorisée pour les futures constructions. Il a été répondu que la zone 1AUy réglemente une hauteur maximum
12 m. 

Une question sur la hauteur et essences des arbres sur la zone du projet  a été portée.  Il  est  répondu que le
règlement prévoit une végétalisation des murs aveugles jusqu'à 10 m par des plantes grimpantes plantée dans un
espace vert de 50cm de large et de 80cm d’épaisseur. Il est également prévu l’interdiction de plantation d’espèces
invasives. Un tableau détaillant la liste des espèces invasives de Bretagne (2016) sera annexé au règlement.

Une question portant sur la suppression des marges des recul par rapport à la route (ex-route départementale) a
également  été  formulée  par  un  riverain.  Il  souhaitait  comprendre  les  conséquences  de  cette  suppression.  En
réponse à cette interrogation, lorsque la voie était Départementale cette marge de recul de 35 m s’appliquait aux
constructions neuves mais également aux extensions pour les bâtiments existants. Le changement de statut de la
rue de la Lande, transférée dans le domaine public communal, remet en question l’existence de cette marge de
recul. Il est donc proposé de supprimer cette contrainte d’inconstructibilité dans la marge de 35 m depuis l’axe des
voies. 

Bilan de la concertation

Le présent  bilan  de  la  concertation,  objet  de  la  présente  délibération,  montre  le  respect  des  modalités  de  la
concertation définies dans la délibération du conseil communautaire de Saint Brieuc Armor Agglomération en date
du 02/03/2023.
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